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Verkaufsangebot

Die schone Villa"

Einfamilienhaus/Mehrfamilienhaus

Glindersweqg 39
21029 Hamburg

Baujahr: 1934
Zustand Haus: sanierungsbediirftig
Wohnfliche ca. 240 m?
Zimmer 8-10
Nutzflache ca. 80 m?
Grundstiick: 951 m?
Kaufpreis 880.000 €

LOGO Immobilien
Curslacker Deich 183 21039 Hamburg
Tel.: 040 -7 23 23 24 mobil: 0175 - 24 299 24
www.logo-immobilien.de
info@logo-immobilien.de
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Top Lage

Die StraBe Glindersweg befindet sich im ostlichen Bereich von Bergedorf, Ndhe
Wentorfer Str. und der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein Richtung Wentorf und
Reinbek.

In Bergedorf sind nahezu alle Bediirfnisse des taglichen Bedarfs zu erfillen. Ful3laufig
erreicht man das Zentrum von Bergedorf und die Fu3gdangerzone innerhalb kurzer
Zeit. Zudem fahren mehrere Buslinien auf der Wentorferstrafle, die u.a. zum Bahnhof
Bergedorf fahren.

Verschiedene Schulen fir alle Altersklassen sind in ndherer Umgebung vorhanden.

Das Objekt liegt sehr zentral in bester Lage, ruhig und wenig befahren. Parkplatze
sind im Glindersweg in der Regel ausreichend vorhanden.

Das Zentrum Hamburgs ist Uber die Bundestral3e B5 oder die Autobahn A25 ange-
schlossen. Weitere Autobahnen wie A1, A7, A24 und A39 bieten weitreichende Anbin-
dung. Autobahnkreuz Moorfleet und IKEA sind schnell erreicht.

Die Hamburger Innenstadt wird mit dem Auto in ca. 25 Minuten erreicht. Die S-Bahn
von Bergedorf fahrt bis zum HBF etwa 20 Minuten.
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Objektinfo

Glindersweg 39

e Es handelt sich im Grunde um ein gro3es Einfamilienhaus, welches aber zum
Zwei- oder sogar Drei- Familienhaus erweitert/ausgebaut werden konnte.
Momentan wohnen zwei Generationen in jeweils mehr oder weniger abge-
schlossenen Wohnungen im EG und 1.0G.

e Es besteht klarer Sanierungstau. Die Fenster sind teils nur einfachverglast
und sollten wohl komplett erneuert werden. Es ist mit gréBeren Kosten im
sechs-stelligen Bereich zu rechnen. Das Haus hat sehr viel Charme muss aber
saniert werden.

e Das Haus hat sehr viel Charme und eine solide Grundsubstanz. Mit dem ent-
sprechenden Budget und Geschmack lasst sich hier ein wahres Kleinod draus
machen.

¢ Das Dachgeschoss hat deutliches Ausbau-Potential.

e Voll-Keller mit einer Garagenzufahrt. Natlrlich Wasseranschluss fir Waschma-
schine. Der Keller ist grundsatzlich trocken hat aber eine ortsiibliche Grund-
feuchte.

e Die Olheizung wurde 2021 vollstiandig erneuert!

e Auf dem Grundstlick befinden sich im hinteren Teil zwei Garagen.

¢ Sanierungspflicht fiir neue Eigentiimer:

Seit 01.Januar 2024 gilt das neue Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden.
Hier ist zu beachten, dass Sie innerhalb von 2 Jahren einige Sanierungs-
Auflagen beachten missen.

https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-
sanierung/geg-was-aendert-sich-mit-dem-gebaeudeenergiegesetz-13886



https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/geg-was-aendert-sich-mit-dem-gebaeudeenergiegesetz-13886
https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/geg-was-aendert-sich-mit-dem-gebaeudeenergiegesetz-13886
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Grundstiick

Das zum Verkauf stehende Objekt hat eine Grundstiicks-GroBe von 951 m?. Es gibt
eine Zufahrt zum hinteren Grundsticksteil, wo sich zwei Garagen und ein angebautes
Carport befinden. Eine grof3ere Hecke trennt die Zufahrt vom gepflegten Gartenteil.
Der Glindersweg ist nicht sehr stark befahren und Parkplatze fiir Gaste stehen in der
Regel im offentlichen Parkraum zur Verfiigung. Der schone und gepflegte Vorgarten
erfreut das Auge von auf3en, wie von innen.
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Grundriss Erdgeschoss
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Sonstiges

e Das vermietete Nachbargrundstiick Glindersweg 39a wird ebenfalls ver-
kauft. Sollte ein Erwerb beider Grundstiicke in Betracht kommen, wére eine
besondere Kaufkonstellation mdglich. Sprechen Sie mich an.

e Ein bedarfsgerechter Energieausweis wird gerade erstellt.

¢ Beim Kauf der Immobilie wird eine Maklercourtage von 3 % vom Kaufpreis
zzgl. gesetzl. MwsSt. fiir die erwerbende Seite fallig. Die Provisionsvereinba-
rung wird in den Notarvertrag mit aufgenommen.

e Die Provision ist verdient und fallig mit Abschluss eines Notarvertrages und
zahlbar innerhalb von 5 Werktagen. Bei Kauf erklaren Sie sich damit einver-
standen. Bitte kldren Sie die zeitnahe Zahlung gegebenenfalls mit Ihrer Bank

e Die Finanzbehorde Hamburg erhebt seit 2023 beim Kauf einer Immobilie 5,5 %
Grunderwerbssteuer.

e Aullerdem entstehen etwa 1-1,5 % Notarkosten.

e BESICHTIGUNGEN nach Vereinbarung.

Fiir weitere Unterlagen, Unterstiitzung und alle weiteren Fragen,
sowie irgendwann vielleicht die Schliissel, stehe ich lhnen gerne
zur Verfiigung.

LOGO Immobilien
Thomas Gontarski
Curslacker Deich 183
21039 Hamburg
Tel.:040-7232324
Mobil: 0175 - 24 299 24

www.logo-immobilien.de

Alle Angaben ohne Gewahr - Irrtiimer vorbehalten

Bitte beachten Sie die AGB


http://www.logo-immobilien.de/
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Allgemeine Geschiaftsbedingungen (AGB)

Mit dieser Aufgabe bieten wir Ihnen das bezeichnete Objekt und zugleich unsere Dienste als Makler an, d. h., sobald
Sie davon - mit oder ohne unsere Hilfe - Gebrauch machen, kommt mit uns ein provisionspflichtiger Maklervertrag
zustande.

Die Hohe der von lhnen an uns zu zahlenden Provision ergibt sich aus den Angebotsunterlagen.

Der Empfanger erkennt den Nachweis des angebotenen Objektes an, sofern er nicht innerhalb von 3 Tagen schrift-
lich per Einschreiben, Gegenteiliges mit Quellennachweis mitteilt.

Bei Abschluss eines Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung ist die Vermittlungsgebuihr inkl.
der jeweils gliltigen gesetzlichen MwSt. fallig. Hierbei gentigt auch Mitursachlichkeit.

Der Inhalt ist streng vertraulich und darf weder gesamt noch in Einzelheiten an Dritte, ohne unsere Einwilligung,
weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet Sie zur Zahlung der Vermittlungsgebuhr, falls ein Dritter
dadurch zum Abschluss kommt.

Gleiches gilt, wenn der Vertrag zu anderen als den urspriinglich angebotenen Bedingungen abgeschlossen wird
(Kauf statt Miete oder umgekehrt, Erwerb in der Zwangsversteigerung statt Kauf u.a.) und das zustande gekomme-
ne Geschaft von dem angebotenen Geschéaft abweicht.

Sie sind damit einverstanden, dass wir auch fir Ihren Vertragspartner tatig sind.

Der Anspruch der Vermittlungsgebihr bleibt auch bestehen, wenn der Vertrag durch Auslibung eines gesetzlichen
oder vertraglichen Riicktrittsrechtes aus von einer Partei zu vertretenden Griinden oder sonstigen, in der Person ei-
ner Partei liegenden Griinden ausgelibt wird. Gleiches gilt, wenn der Vertrag durch den Eintritt einer auflésenden
Bedingung erlischt.

Die Objektdaten stammen vom Anbieter. Eine Gewéhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Qualitdt wird nicht
Gbernommen. Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung bleiben vorbehalten.

Eine Kontaktaufnahme zwischen Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter ist grundsatzlich (iber uns einzuleiten.
Sollten keine anderen Regelungen vereinbart sein, darf eine Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit uns und
der Verkdufer-/Vermieterseite vorgenommen werden,

Samtliche Nebenkosten (z. B. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten) tragt der Empfanger.

Sollten Teile dieser Geschaftsbedingungen unwirksam sein, so wird hierdurch die Gultigkeit der librigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten sinngemaf die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.

LOGO-Immobilien.
Curslacker Deich 183
21039 Hamburg
Telefon: 040 -7 2323 24

Internet: www.logo-immobilien.de

E-Mail: info@logo-immobilien.de

Steuernummer.: 44/074/00858

Aufsichtsbehorde gem. § 34c GewO:

Bezirksamt Hamburg-Bergedorf
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Kaufobjekt: Glindersweg 39, 21029 Hamburg

Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den durch unser Tatigwerden
entstehenden Dienstleistungsvertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem
Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns mittels einer eindeuti-
gen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung
Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriick-
zuzahlen, an dem die Mitteilung UGber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese
Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion ein-
gesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall wer-
den lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Sie haben das Widerrufsrecht zu Kenntnis genommen und stimmen ausdriicklich zu, dass die
Dienstleistung vor Ablauf der Widerrufsfrist beginnen soll, in diesem Fall mit Erhalt dieses Exposés
und weiteren gewiinschten Informationen!

Fiir diese Dienstleistungen entstehen lhnen keine Kosten!

Datenschutz:

Ihre Daten werden nur zum Zweck der Kontaktaufnahme fiir dieses geschéftliche Interesses bei uns ge-
speichert. Eine Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen! Ausnahme ist nur die Weitergabe, die zum Zu-
standekommen eines Kaufvertrages notwendig ist.

Weitere Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unsere Website: logo-immobilien.de

Inhaber: Bankverbindung: Deutsche Bank IBAN: DE87250700240190309500
Thomas Gontarski Zahlungsempfénger: Thomas Gontarski BIC: DEUTDEDBHAN

Kfm. der Immobilienwirtschaft BLZ: 250 700 24
Mediator Konto: 1903095




